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Общие основания изменения и расторжения гражданско-правового договора предусмотрены 
ст. 450 ГК РФ. Так, договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон, если иное
не предусмотрено ГК РФ, другими законами или договором (п. 1 ст. 450 ГК РФ). В отсутствие такого
соглашения одна из сторон может заявить требование об изменении или расторжении договора в
судебном порядке при существенном нарушении договора другой стороной, а также в иных случаях,
предусмотренных ГК РФ, другими законами или договором ( п. 2 ст. 450 ГК РФ).

Существенность нарушения договора должна быть доказана стороной, требующей его
изменения или расторжения.

По общему правилу стороны не вправе требовать возвращения того, что было исполнено ими
по обязательству до момента изменения или расторжения договора (п. 4 ст. 451 ГК РФ). Данное
положение может быть адекватно применено к той части делимых договорных обязательств,
которая взаимно исполнена сторонами. Так, досрочное расторжение договора энергоснабжения не
дает абоненту права требовать возврата цены, уплаченной за уже отпущенную энергию.

Расторжение договора прекращает обязанности сторон совершать в будущем действия,
которые являются предметом договора (например, обязанность энергоснабжающей организации
поставлять энергию абоненту), но не освобождает от ответственности за неисполнение тех
обязанностей по договору, которые уже возникли (в частности, потребителя по договору
энергоснабжения от обязанности оплатить фактически поставленную и принятую им энергию).
Предусмотренные договором меры ответственности за нарушение обязанностей, не
прекратившихся с расторжением договора (например, по оплате поставленной энергии), могут
применяться и после его расторжения. Так, договорная неустойка за просрочку в оплате энергии
может быть начислена по день фактического исполнения потребителем обязанности по оплате (ст.
453 ГК РФ, п. 3, п.10 Постановление Пленума Высшего Арбитражного Суда РФ от 6 июня 2014 г.
№ 35 «О последствиях расторжения договора»[2]).

Договор энергоснабжения является специфическим видом договора купли-продажи, что
связано, прежде всего, с особым предметом договора - энергией. Поэтому данный вид договоров
подлежит особому правовому регулированию: в частности, порядок изменения и расторжения
договора энергоснабжения существенно отличается от общего порядка изменения и расторжения
гражданско-правовых договоров.

Существенным нарушением договора является нарушение, которое влечет за собой для одной
из сторон такой ущерб, что она в значительной степени лишается того, на что была вправе
рассчитывать при заключении договора. Существенным нарушением договора энергоснабжения со
стороны энергоснабжающей организации может быть подача энергии в меньшем количестве, чем
предусмотрено договором, либо подача энергии ненадлежащего качества, а со стороны
потребителя - нарушение сроков оплаты энергии и др. К иным случаям, при которых возможны
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изменение и расторжение договора энергоснабжения, можно отнести реорганизацию
юридического лица (ст. 57-60 ГК РФ), ликвидацию юридического лица (ст. 61-64 ГК РФ) и др.

В параграфе 6 главы 30 ГК РФ содержатся специальные нормы, касающиеся изменения и
расторжения договора энергоснабжения (ст. 546). Данные нормы различаются в зависимости от
того, кто является абонентом - гражданин или юридическое лицо.

Данный договор может быть по общему правилу (кроме случаев, установленных законом и
иными правовыми актами) расторгнут энергоснабжающей организацией в одностороннем
уведомительном порядке при неоднократном нарушении юридическим лицом сроков оплаты или
неоднократной невыборки энергии (абз. 2 п. 1 ст. 546 ГК РФ).

Энергоснабжающая организация вправе прекратить (ограничить) подачу энергии без
согласования с юридическим лицом, но с соответствующим его предупреждением в случае
нарушения им обязательства по оплате (абз. 2 п. 1, абз. 2 п. 2 ст. 546 ГК РФ)[3].

Однако в определенных законом случаях взыскать упущенную выгоду не получится. Так,
например, согласно п. 1 ст. 547 ГК РФ по договору энергоснабжения сторона, нарушившая
обязательство, обязана возместить только причиненный реальный ущерб[4].

Изменение способа управления указывает на прекращение обязательства прежнего
управляющего перед ресурсоснабжающей организацией в связи с невозможностью исполнения на
основании ст. 416 ГК РФ.

С другой стороны, если управляющая компания прекращает предоставлять коммунальные
услуги, она больше не имеет статуса исполнителя, не получает платежи от собственников
помещений. Вопрос о том, кто фактически получает платежи от собственников помещений в
многоквартирном доме, является существенным для разрешения спора о взыскании задолженности
за коммунальные ресурсы [5]. Эти обстоятельства могут указывать на прекращение договора
ресурсоснабжения в связи с невозможностью его исполнения, если такая невозможность вызвана
ситуацией, за которую ни одна из сторон не отвечает (ст. 416 ГК РФ).

Арбитры констатируют прекращение договоров ресурсоснабжения в части домов, в которых
изменился способ управления:

с даты выбора непосредственного управления прекращается договор ресурсоснабжения,
заключенный управляющей компанией как абонентом;
с момента изменения способа управления или выбора другой управляющей компании и
передачи технической документации ТСЖ и иным управляющим компаниям прекращаются
обязательства прежней управляющей компании;
с момента выбора способа управления собственниками помещений в новостройке
прекращаются обязательства застройщика по договору энергоснабжения объекта
строительства.

Это широко распространенная позиция, приобретающая особенную актуальность в спорах о
взыскании в пользу ресурсоснабжающей организации сумм за поставленные коммунальные
ресурсы с прежнего управляющего. Арбитры отказывают в исках к лицам, которые больше не
исполняют обязательства по предоставлению коммунальных услуг (прежним управляющим). При
этом отсутствие письменного соглашения о расторжении (прекращении) договора энергоснабжения
между истцом и третьим лицом правового значения не имеет, поскольку при изменении способа
управления многоквартирным домом обязанной стороной в таких отношениях (абонентом) будет
являться новая управляющая организация (товарищество).

Очевидно, что РСО должна быть уведомлена об изменении способа управления домом, хотя



ни один нормативный документ на федеральном уровне не требует этого. Это в интересах, прежде
всего, прежнего управляющего.

Финансовые потери, связанные с применением мер государственного регулирования,
публично-правовое образование обязано компенсировать ресурсоснабжающей организации, но не
управляющей компании, поскольку именно в отношении деятельности ресурсоснабжающей
организации осуществляется государственное регулирование цен.

Расторжение договоров на предоставление коммунальных услуг возможно в случаях:

неоднократного нарушения абонентом сроков оплаты энергии в условиях добросовестного
исполнения конечными потребителями своих обязательств по оплате абоненту потребленной
энергии;
поставки энергоносителей ненадлежащего качества с недостатками, которые не могут быть
устранены в приемлемый для абонента срок;
неоднократного нарушения сроков поставки.

В случае расторжения договора с абонентом, где выступает юридическое лицо по договору
энергоснабжения, поставка коммунальных услуг прерывается как гражданам, так, в случае их
наличия, и субабонентам[6].

Согласно абзацу второму пункта 2 статьи 546 ГК Российской Федерации прекращение или
ограничение подачи энергии без согласования с абонентом - юридическим лицом, но с
соответствующим его предупреждением допускается в установленном законом или иными
правовыми актами порядке в случае нарушения указанным абонентом обязательств по оплате
энергии.

Данное положение, обеспечивая реализацию принципа надлежащего исполнения
гражданско-правового обязательства, направлено в целом на поддержание баланса
имущественных интересов как энергоснабжающей организации, так и абонента и само по себе не
может рассматриваться как нарушающее конституционные права и свободы заявителя, указанные в
жалобе.

Пункт 2 статьи 546 ГК РФ так же, как и оспариваемое в части нормативное предписание, не
допускает принятия мер воздействия без предупреждения (уведомления) об этом должника, однако
не устанавливает способы доведения информации о принятии указанных.

Ст. 546 ГК РФ не допускает установление в договоре дополнительных, не предусмотренных
Гражданским кодексом Российской Федерации оснований для прекращения или сокращения
объемов подачи энергии, в том числе и в случае иных нарушений обязательств со стороны
абонента.

Таким образом, порядок изменения и расторжения договора энергоснабжения зависит от
того, кто является абонентом по данному договору:

Абонентом является гражданин, использующий энергию для бытового потребления. В этом
случае основанием для расторжения договора энергоснабжения является уведомление
абонента о своем намерении расторгнуть договор энергоснабжения. Такое уведомление
должно быть направлено в письменной форме и содержать однозначно инициативу абонента
расторгнуть договор.
Абонентом является юридическое лицо. В этом случае основанием для расторжения договора
является отказ энергоснабжающей организации от исполнения договора в связи с
нарушением абонентом сроков оплаты. Такой отказ должен быть реализован в письменной
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форме путем направления абоненту уведомления об отказе от исполнения договора
энергоснабжения и его расторжении.

В отличие от случаев, когда абонентом является юридическое лицо, оснований для
расторжения договора по инициативе абонента, которым является гражданин, в ГК РФ не
установлено, что, по нашему мнению, является пробелом и требует правового регулирования.
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